CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Pijc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 09/2024/TTr-HPQT Hé Nam, ngay 16 thang 04 nim 2024

TO TRINH
V/v Phuong dn chao bdn thém cd phiéu ra cong ching dé ting vén diéu 16 niim 2024

Kinh trinh: Dgi héi dong cé dong thuwong nién nim 2024
Céong ty Co phan Pau tw Phit trién Thanh Dat

- Cén cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 théng 06 nim 2020 ciia Quéc
Hgi mede Cong hoa X hji chi nghia Viét Nam;

- Céin ctt theo Ludt Chig khodn s6 54/2019/QH14 ngéy 26 thang 11 ndm 2019 duoc
Qudc hoi Nuée Cong hod X héi chil nghia Viét Nam khéa XIV thong qua;

- Can ctr Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hanh
mot 56 diéu ciia Ludt chitng khodn;

- Can cit Théng tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cila Bg Tai chinh hudng dén
vé chao bdn, phdt hanh chitng khodn, chdo mua cong khai, mua lai ¢6 phiéu, ding ky cong
ty dai chung va huy tu cdch cong ty dai chung;

- Céin cit theo Piu 12 16 chirc va hoat dng ciia Cong ty C6 phdn Pdu tw Phdt trién
Thanh Dat;

- Cdn cit tinh hinh hogt dong kinh doanh & nhu cdu vén ciia Cong ty cho cdc ndm tiép
theo.

Trong ndm 2023, Cong ty chua trién khai duoc phuong 4n chao bén cb phiéu ra cong
ching theo ty 1& 5:1 theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023 s6
01/2023/NQ-DHDCP ngay 20/04/2023. Pé tranh nhim 1dn, HDQT s& hiiy bé Phuong 4n
chio ban c¢b phiéu ra cong chiing theo ty 1§ 5:1 theo T& trinh s6 08/2023/TTr-HPQT ngay
20/04/2023.

Thay véao d6, Hoi ddng quéan tri Cong ty C6 phin Pau tu Phat trién Thanh Pat kinh trinh
Dai hoi dbng cb ddng thao ludn va biéu quyét théng qua Phuong 4n chao ban cb phiéu ra cong
ching d8 ting vén diéu 18 nim 2024 nhu sau:

\/

o Phwong an Chao ban thém c6 phiéu ra cong chiing dé ting von dicu 1¢ nim 2024

Hoi ddng quan trj kinh trinh Pai hoi ddng c6 dong thudng nién nam 2024 théng qua
viée Chao ban cb phiéu ra cong ching dé tang vbn diéu 1&. Noi dung phuong 4n cu thé nhw
sau:

I. Phwong an Chao ban

- Tén cb phiéu: C6 phiéu Céﬁg ty C6 phin Pau tu Phat trién Thanh Dat
- Ma chirng khoén DTD

- Loai cb phiéu: C6 phiéu phé théng

- Ménh gi4 c6 phiéu: 10.000 dc})hg (Muoi nghin dong)/cb phiéu
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- S8 lwong cb phiéu
dang lwu hanh dw
kién tai thoi diém
bit diu trién Kkhai
chao bdn (sau khi
hoan thanh tra ¢b tirc
bang ¢ phiéu va phat
hanh cb phiéu thuéng
cho cén bd cong nhéin
vién)

57.531.950 ¢ phiéu

- Von diéu I¢ trwde
khi chao ban

575.319.500.000 ddng (Ném trdm bdy muoi ldm ty ba trdm muoi

chin triéu nim trdm nghin dong chdn)

- S0 lwgng co phieu dw
kién chao ban toi da

11.506.390 cb phiéu

- Tong gid tri ¢b phiéu
chao bén du kién t5i
da theo ménh gid

115.063.900.000 déng (M6t tréim murdi ldm ty khong trdm sdu

muoi ba triéu chin tram nghin ding chdn)

- Vén didu 1& dy kién
sau khi hoan thanh
chao bin cho «¢b
dong hién hiru

690.383.400.000 ddng (Sdu trdm chin muoi ty ba trdm tdam muoi
ba triéu bon trim nghin dong chdn)

- Ty 1€ phat hanh:

20% (c6 ddng s& hitu 100 ¢b phén & nhan duge 20 ¢o phin phét
hanh thém)

- Ty 1€ chao bén trén
tong s6 lwong cb
phiéu dang luvu hanh

20%

-Ty 1&€ thwe hién

100:20 (tai ngay chét danh sach cb déng thyc hién quyén mua ch

quyén phiéu phét hanh thém, mdi ¢o dong s& hitu 01 co phicu duge
hidng 01 quyén, 100 quyén duge mua 20 ¢6 phigu mai)
- Hinh thie chao bin Chao ban thém cb phiéu ra cong ching theo phuong thirc thwe

hién quy2n mua 46i véi ¢o dong hién hira chia Cong ty CO phan
Pau tu Phat trién Thanh Dat

- Péi twong chio bin

Cd déng cb tén trong danh sédch ngudi sé hitu ching khodn duge
Téng Céng ty Liru ky va B trir Chirng khoan Viét Nam (V SDC)
1ap tai ngdy ding ky cudi cling thye hién quyén mua 0 phiéu.

- Nguyén tic xdc dinh
gia chao ban

Cin ct theo Bao cdo fai chinh nam 2023 da duge kiém toan, gid tri
s sach trén mdi ¢d phiéu ctia cong ty 1a: 13.642 dong/co phicu,

Can ¢ vio finh hinh thi truémg chimg khoan, nhu cau sir dung
vén, gid tri s sach clia cO phién, cfing nhu trén co st phin tich
mic dd pha lofing gid, muc gié chic ban dy kién la 10.000

ddng/ch phiéu.
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- Gia chao ban

10.000 ddng/ch phiéu.

- Phwong 4n xi ly
¢b phiéu 1& phét sinh
va ¢o phiéu khong
chio bin hét (néu
c0)

Dé& dam bao sd lugng cb phiu phat hanh khéng vuot qué sb
lugng chao bén, s6 lugng cb phiéu c6 dong duge mua s& dugce
lam tron xudng dén hang don vi.

(Vi du: tai ngay chét danh sdch ¢6 dong, cé dong A s6 hiru 1.234
6 phiéu dugc huwéng 1.234 quyén mua. 1.234 quyén mua sé
dwoc mua 1.234%20% = 246,8 c6 phiéu.

Theo nguyén tdc lam trom, s6 lwong cé phiéu thue 16 ¢6 dong A
duoc mua la 246 ¢6 phiéw)

Toan bd s6 cb phiéu 18 va s6 ¢b phiéu con du do cb dong khong
thue hién quyén mua, khong ndp tién hodc thuc hién quyén mua
khong hét (néu c6) duoe 1y quyén cho Hbi déng quan tri phan
phdi tiép cho cac nha dAu tu khac. PHPCD uy quyén HPQT
quyét dinh miic gid va céc didu kién chao ban; dam bao gia
khong thép hon 10.000 ddng/cd phidu va diéu kién chio bén,
diéu kién vé& quyén, nghia vu clia nha déu tu khong thuan loi hon
so voi diéu kién chao béan cho c¢b dong hién hitu.

Dai hoi ddng ¢ déng iy quyén cho Hi ddng quén trj quyét dinh
tiéu chi lva chon cac Nha dAu tu d& chao ban sb cb phén con lai
chua phén phdi hét, ddng thoi tim kiém va lya chon cac Nha ddu
tu nay.

Trong trudmg hop hét han phéan phdi cb phiéu theo quy dinh cta
phép Tudt (bao gdbm ca thoi gian duge gia han néu c6), néu vin
con ¢b phiéu chua phan phdi hét thi s6 ¢b phiéu chua phén phbi
hét nay dwoc hiy va Héi ddng quan tri ra quyét dinh két thac dot
chao ban.

- Pidu kién chuyén
nhugng

Cd phiéu chao ban cho ¢d déng hién hitu khong bi han ché
chuyén nhugng. S6 cb phiéu 1¢, ¢b phiéu do c6 dong khong thue
hién quyén mua hodc thuc hién quyén mua khéng hét (néu co)
duge phan phéi tiép cho cac ddi tugng khéc s& bi han ché chuyén
nhuong trong vong 01 (mdt) ndm ké tir ngay két thiic dot chao
ban. '

- Chuyén nhwong
quyén mua ¢b phiéu
chao ban thém

Cd dong hién hitu cé tén trong danh sach tai ngay chét danh séch
cb dong ¢6 quyén chuyén nhuong quyén mua c6 phiéu ctia minh
cho ngudi khéc trong thoi gian quy dinh va chi duge chuyén
nhuong 01 (mét) 14n, bén nhén chuyén nhwong quyén mua khong
duoe chuyén nhugng tiép cho bén thi ba.

- Thoi gian chao ban
du kién

Du kién trong nim 2024, Dai hoi ddng cb dong by quyén cho
Hoi ddng quan tri quyét dinh thoi diém cu thé cho phu hop véi
tinh hinh thuc té. Cong ty s& cong bb thoi gi-an chao béan cu thé
sau khi Uy ban Chimg khoan Nha nudc c¢6 vin ban chép thuén hd
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so chio ban thém ¢o phiéu ra cong chiing cua Cong ty.

- Phwong 4n dam bao
viéc chao ban cb
phiéu dip tWng quy
dinh vé ty 18 s& hitu
nwéc ngoai

DHDCP 1y quyén cho HPQT thong qua phuong an ddm béo viée
chao ban cb phiéu dp tmg quy dinh vé ty 1& s& hitu nude ngoai.

Ty 1€ chao ban thanh
cong tdi thiéu

| 70% tng s6 cd phidu du kién chao ban, twong tng voi 8.054.473

CP (duoc tinh theo cong thie 70% x 11.506.390 cb phidu).
Trudng hgp Cong ty d& thye hién chao ban cb phiéu cho ¢ dong
hién hitu va thue hién x(t 1y ¢d phiéu con dir ma dot chao ban
khong dat t§ 1& chao ban thanh cong i thiéu (70%), Cong ty s&
béo cao Uy ban Chimg khoan Nha nuéc va cong b6 thong tin vé
viée dot chao ban khong dat ty I¢ chao ban thanh cong thi thidu
va thuc hién hiy bd dot chao ban.

DHDCP uy quyén che HDQT quyét dinh thoi han, phuong thie
thu hdi va hodn tra tién dat mua cb phiéu cho nha ddu trr d& ndp
tién mua.

Viée chao bin b
phiéu cho c¢b déng
hién hitu cé thé gy
ra rii ro pha loing
nhu: (i) pha loiing
gid ¢b phiéu; (ii) pha
lodng thu nhéip rong
trén mdi ¢b phén;
(iii) pha lodng gia tri
sb sdch trén mdi cb
phiéu; (iv) pha lodng
ty 18 nim gitt v
quyén biéu quyét, en
thé nhw sau:

(i)  Pha lodng gid co phiéu:
Viée chao bén b phiéu cho ¢d dong higén hitu sé& giy
anh hudng k¥ thuét dén gia co phiéu giao dich trén thi trudng.

Cong thitc gid ¢6 phi¢u sau khi digu chinh nhw sau:

PRe1+ (I % Pri)
Pee =

1+ I

Trong dé:

Pic: Giad tham chiéu digu chinh trong ngay giao dich
khong hudng quyén

PR:-1: Gia tham chiéu cua ¢6 phiéu trude ngay chét danh
sach thyc hién quyén

Pry: Gid chao ban cho ¢ dong hién hitu

Ii: Ty 18 von ting thém do phat hanh quy&n mua co phicu

(ii) Riii o pha lodng thu nhdp rong trén moi c6 phén
(EPS)

Loi nhuin rong trén mot c¢o phiéu duge tinh bﬁ‘“mg cong
thire:

EPS diéu chinh =

Loi nhudn sau thué

$8 hrong €8 phidu dang lvw hanh binh gquan trong ky

To trinh Chao bdn ¢é phiéu ra cong chiing dé ting von diéu 16 ndm 2024 (DTD)



Sau khi hoan thanh dgt chao bén, thu nhap rong trén mot
¢b phiéu s& bi thay ddi theo hudng gidm xudng do sb luong cb
phiéu lru hanh ting 1én trong khi ting trudng loi nhuén s& ¢6 do
tr& nhit dinh.

(iii) Rili ro pha loding gid tri 56 sdch
Gi4 tri sb sach ¢d phiéu cia Cong ty dwoc tinh theo cong
thire sau:
Gid tri s6 sdch ¢6 phiéu sau khi pha lodng =

Vén chi sé hou — Tai sén vd hinh

Téng 56 cd phigu sau khi chao ban

Sau khi hoan thanh dot chao ban, gia tri 56 séch ciia moi
cb phén s& c6 thé gidm trong trudng hop gid chio ban thép hon
gid tri sb sach cha mdi ¢b phén tai thoi diém chao ban,

Tuy nhién, EPS v gi4 tri sb séch trén mdt b phan didu
chinh giam chi 12 nhét thei. Boi voi ngudn vén thu duoe tir dot
chio ban thi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong thoi gian
tGi ky vong s€ dat duge nhiing hidu qua nhit dinh, tao da ting
trudng dang ké trong nhitng nam tiép theo.

(iv) Rili ro pha lodng 1y 1é ndm giit v quyén biéu
quyét

Do viéc phat hanh dugce thye hién theo phuong thic thuc

hién quyén cho c6 ddng hién hitu nén khong 1am giam ty 18 ném
giff va quyén bidu quyét ciia cac cb dong ndu cac cb dong thue
hién quyén ddy do. Truong hop cd déng tir bo hode chuyén
nhuong quyén mua cb phiéu cé thé lam giam ty 1& s& hitu va

quyén bidu quyét tuong ting.

II. Phuong 4n si dung vén thu dwge tir dgt chio ban

Tai thoi diém HDQT trién khai phuong 4n chao ban thém cd phiéu cho cb déng hién hitu,
sb vbn didu 16 cia Cong ty 1a 575.319.500.000 ddng, vai ty 16 chao ban 100:20 va gi4 chao
ban 12 10.000 ddng/cd phiéu thi s6 tidn thu duge du kién 12 115.063.900.000 dong.

S tién duy kién thu duoc tir dot chio ban s& duge phan bd st dung theo thi ty wu tién tir
trén xudng, cu thé nhir sau:

STT Muc dich sir dung S6 tién (dong) Thii gian gidi ngin
dy kién
Thue hién chi tré céc khoan ng (bao Niim 2024 — 2025,
dm céc kho? an hang, Tuy thude vao tié
! gom ’ Ofln n;c; va’y ngan 1ar1'g 46.000.000.000 Auy’ hude vz:o ién
ng vay ca nhan/ to chire, thanh toan d6 st dung von thue
no nha cung cip,...) té cta du 4n.
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Déu tu xay dung cdc du an do Cong
ty lam chu dAu tu (Bao gdm cic dy
4n Péu tu x4y dung ha tAng k¥ thuat
khu thuong mai, dich vu nha &
Thanh Dat tai xa Liém Tuyén va xi
Liém Tiét, thanh phd Pha Ly, tinh
Ha Nam; Pau tu xdy dung Cang
Yén Lénh Béc,...cac dy 4n khéc do
CTCP Phu tu va Phat trién Thanh
Dat lam chu dau fu)

46.000.000.000

3 | Bb sung vén luu dong 23.063.900.000

Téng cong | 115.063.900.000

- Phucrng 4n b dép phén thiéu hut vén du kién huy dong tir dot chao ban: DHPCD uy
quyén cho HDQT lva chon sir dung ngudn vbn khac ho’p 1& d& bu dép phan thiéu hut so
véi phuong 4n sir dung von khac nhu vay c4 nhén, nguon loi nhuén git lai,.. Bong thot ty
quyén cho HDQT didu chinh v&/ hodc quyet dinh chi tiét plnrcmg 4n st dung von, thit tw wu
tién va thoi gian giai ngén pht hop véi nhu cAu str dung von thue t& phat sinh.

IIL. Ding ky niém yét b sung va lwu ky bd sung
Toan bd s cb phidu chao ban thém s& duge Cong ty thuc hign ddng ky Iuu ky b
sung va dang ky niém yét b sung theo quy dinh.
Iv. Uy quyén
Pai hoi ddng cb dong uy quyén cho Hdi ddng quan trj quyét dinh tht ca cac van dé
(bao gdm nhung khong gi¢i han) lién quan dén dot chao bén thém cb phiéu ra cong chung, cu
thé:

a) Trién khai Phuong 4n chao bén thém cb phiéu ra cong ching trong nam 2024:

- Lua chon thoi diém thich hop trién khai phuong 4n chao ban dé mang lai loi ich ot
nhét cho cb ddng va Cong ty.

- Thdng qua phrong 4n déam béo viéc chao ban c6 phiéu dép tmg quy dinh vé ty 1& s& hitu nude
ngoai.

- Thyc hién céc thu tuc cAn thiét @ xin cdp phép chio béan cd phiéu theo phuong 4n da
duge phé duyét, bao gdm ca viée bd sung, chinh sira, hoan chinh hd so nham dam bio cho
viée chao bén ¢b phiéu duoc thue hién ding phép luat hién hanh.

- Quyét dinh xtr ly s lugng ¢b phiéu d6i v&i nha ddu tu khong ding ky, khéng ndp tidn
mua, ¢b phiéu 1¢ phat sinh do lam tron trong dot chao ban thém cd phiéu ra cong chung cho
céc nha diu tu khac dap tmg céc didu kién tai Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP v6i gia
chao bén khong thip hon 10.000 ddng/cd phiéu.

- Can d6i va st dung ngudn vén phit hop véi tinh hinh hoat dong thuc t& san xuat kinh
doanh cia Cong ty, dam bao hig¢u qua st dung vén va loi ich ciia ¢ déng.

- Piéu chinh, thay d6i phuong 4n st dung vén thu dugc tur dort chao ban voi gid tri thay
d6i nhd hon 50% sb tién thu duogc tir dot chao ban néu xét thdy can thiét d& viéc sir dung vén
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mang lai hiéu qua cho cdng ty, tudn thu theo yéu cdu cha phap luat hién hanh va bdo céo
DHDCP gin nhit.

- Thuyc hién ding ky chimg khoan bd sung va ding ky niém yét chiing khoan bd sung s6
cd phjéu chao bén thém tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chitng khoan Viét Nam va S&
Giao dich Chting khoan Ha N6i sau khi hoan tAt dot chio ban theo quy dinh
b) Thue hién VleC stra dbi, bd sung vén didu 18 Cong ty lién quan dén ndi dung thay dbi
s luogng cb phén, s6 vbn diéu 18 ctia Cong ty sau khi hoan tit dot chao ban theo két qua thuc
t& ctia dot chio ban va s& bdo cdo DPHDCD tai cude hop ghn nhat.

c) Thuye hién céc tht tuc thay dbi Gidy r‘hung nhan ding ky doanh nghiép cta Cong ty
lién quan dén noi dung thay dbi s6 luong cb phén, vén didu 18 theo két qua thyc £ cna dot
chio ban véi S& Ké hoach va Pau tu tinh Ha Nam sau khi hoin tAt dot chio ban.

d) Ngoai nhiing n(“)i dung 0y quyén néu trén, trong qué trinh thue hign phuong an chao
ban, DPHDCD uy quyén cho HDQT bd sung, sita doi, hoan chinh phuong &n chao ban theo
yéu cdu clia co quan quéan J Nha nude va/hodc phi hop véi tinh hinh thie té %ua:u thit Phap
luat hién hanh, dam bao quyén loi coa co ddng va Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua ndi dung trén./.
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